SIJOITUSRAHASTON SAANNOT
Saanno6t ovat voimassa 1.1.2021 alkaen

TAALERI KIINTEISTOT

1 § Sijoitusrahasto

Sijoitusrahaston nimi on erikoissijoitusrahasto Taaleri Kiinteistot ja
englanniksi Taaleri Real Estate Fund (non-UCITS) (jaliempéana
Rahasto).

2 § Rahastoyhtid ja sailytysyhteiso

Rahaston hallinnosta vastaa Taaleri Rahastoyhtid Oy (jaljempana
Rahastoyhtit). Rahastoyhtit edustaa omissa nimissaan Rahastoa
ja toimii sen puolesta Rahastoa koskevissa asioissa seka kayttaa
Rahastossa olevaan omaisuuteen liittyvia oikeuksia. Rahaston
sdilytysyhteiséna toimii OP Sailytys Oy.

3 § Asiamiehen kaytto

Rahastoyhtio voi ulkoistaa toimintaansa asiamiesten tehtavaksi.
Rahastoesitteissa (rahastoesitteessa ja avaintietoesitteessd) on
ilmoitettu, miltd osin Rahastoyhti6 kulloinkin kayttaa asiamiesta.

4 8§ Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-osuudet

Rahastoyhtio pitaa rahasto-osuusrekisteria kaikista rahasto-
osuuksista ja rekisterdi rahasto-osuuksien siirrot. Rahasto-osuu-
det voidaan jakaa murto-osiin. Yksi rahasto-osuus muodostuu
kymmenestatuhannesta (10 000) yhta suuresta murto-osasta.

Rahastoyhtitn hallitus voi paattaa, ettd Rahastossa on hallinnointi-
palkkioltaan toisistaan poikkeavia rahasto-osuussarjoja. Rahastoyh-
tion hallitus paattaa kunkin rahasto-osuussarjan merkintaedellytyk-
sena olevat minimimerkintdmaarét ja ne ilmoitetaan kulloinkin voi-
massa olevissa rahastoesitteissa. Kussakin rahasto-osuussarjassa
voi olla ainoastaan tuotto-osuuksia. Yksi rahasto-osuuden murto-
osa tuottaa oikeuden, joka vastaa yhta rahasto-osuuden murto-
osaa Rahaston omaisuudesta ja omaisuuden tuotosta, ottaen huo-
mioon rahasto-osuussarjojen ja osuuslajien suhteelliset arvot.

Jos osuudenomistajan omistus omistusaikana uuden merkinnén
tai rahastovaihtojen johdosta nousee yksittédisesséa rahasto-osuus-
sarjassa yli toisen rahasto-osuussarjan minimimerkintamaaran,
Rahastoyhti® muuntaa osuudenomistajan pyynnosta omistuksen
koskemaan sité rahasto-osuussarjaa, jonka minimimerkinnan
suuruutta uusi omistus muuntohetkelld vastaa. Jos osuudenomis-
tajan omistus omistusaikana lunastusten tai rahastovaihtojen joh-
dosta laskee yksittaisessa rahasto-osuussarjassa alle kyseisen
sarjan merkintdhetken mukaisen minimimerkintdmaarén, on Ra-
hastoyhti6lla oikeus muuntaa omistus osuudenomistajien yhden-
vertainen kohtelu huomioon ottaen koskemaan sité rahasto-
osuussarjaa, jonka minimimerkinnén suuruutta omistus vastaa.

5 § Rahasto-osuuksien merkintd, lunastus ja vaihto
Rahasto-osuuksia voi merkité ja lunastaa Rahastoyhtion toimipai-
koissa ja muissa Rahastoyhtitn hallituksen paattamissa merkinta
ja lunastuspaikoissa, jotka on maaéritelty rahastoesitteissa niiden
aukioloaikana. Rahasto-osuuksia voi merkitd maalis-, keséa-, syys-
ja joulukuun viimeisena péaivana seka lunastaa maalis- ja syys-
kuun viimeisend paivana. Mikali viimeinen paiva ei ole pankki-
péiva, on sité edeltdva pankkipaiva merkinta- ja lunastuspaiva.
Merkinnat ja lunastukset toteutetaan Rahasto-osuuden arvon jul-
kaisupéivana merkinta- ja lunastuspéivan rahasto-osuuden ar-
voon.

Rahasto-osuuksien merkinté toteutetaan merkintapaivélle vahvis-
tettavaan rahasto-osuuden arvoon, mikéli merkintatoimeksianto
on vastaanotettu ja rekisterdity Rahastoyhtidssa merkintépaivana
ennen klo 13.00 ja merkintisumma on Rahaston tai Rahastoyh-
tion kaytettavissa. Mikali merkintatoimeksianto on rekisterdity
vasta klo 13.00 tai sen jalkeen, toteutetaan merkint& seuraavana
merkintépaivana laskettavaan rahasto-osuuden arvoon.

Lunastusta on vaadittava Rahastoyhtiolté viimeistaan kolmea ka-
lenterikuukautta ennen lunastuspéivad ennen kello 13.00 Taméan
jalkeen saapuneet ja rekisterdidyt lunastustoimeksiannot toteute-
taan seuraavan lunastuspéivan rahasto-osuuden arvoon. Mikali
kyseinen péiva ei ole pankkipaiva, on lunastusta vaadittava vii-
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meistaan tata edeltdvana pankkipaivana. Lunastushinta on lunas-
tuspaivan rahasto-osuuden lunastuskululla vahennetty arvo. Luu-
nastushinta maksetaan rahasto-osuudenomistajan pankkitilille to-
teuttamispaivaa seuraavana pankkipéivana.

Tiedot rahasto-osuuksien merkinté- ja lunastushinnoista ovat ylei-
sOn saatavilla Rahastoyhtion toimipaikoista jokaisena pankkipéi-
véna niiden aukioloaikoina.

Merkitsijan tulee merkinnan yhteydessa ilmoittaa, minka rahasto-
osuussarjan osuuksia merkitaan. Merkitsijaa sitova ilmoitus mer-
kinnasta tapahtuu maksamalla merkintamaksu Rahastoyhtion il-
moittamalle pankkitilille. Rahastoyhtion hallitus paattaa merkinnan
ja lunastuksen vahimmaismaarat.

Merkintdsumma voidaan maksaa myds Rahastoyhtion hyvaksy-
malla apporttiomaisuudella. Rahastoyhtién hyvaksyntaa varten
Rahastoyhtio varaa mahdollisuuden tarkastaa ja arvioida apport-
tiomaisuuden teknisia, taloudellisia ja juridisia ominaisuuksia tar-
koituksenmukaiseksi katsomallaan tavalla sen varmistamiseksi,
ettd apporttiomaisuus voi soveltua Rahaston sijoituspolitikkaan ja
-tavoitteisiin. Apporttina luovutettava omaisuus arvostetaan nou-
dattaen 9 8:ssd mainittuja Rahaston arvon laskemista koskevia
menetelmia noudattaen. Apporttiomaisuudella suoritettu merkinta
katsotaan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on siirretty Rahaston
omistukseen.

Merkinnan edellytyksena on, ettd Rahastoyhtiolle on toimitettu
asianmukaiset ja riittvat tiedot merkinnén suorittajasta ja tdman
henkildllisyydesta.

Rahastoyhtidlla on oikeus hyvaksya tai hylata suoritettu merkinta tai
merkintatoimeksianto, ellei sille ole toimitettu edell& mainittuja tie-
toja, mikdli asiakassuhteelle ei ole Rahastoyhtion mielesta todellista
tarvetta tai mikali asiakassuhteen arvioidaan heikentdvan muiden
rahasto-osuudenomistajien etua tai yhdenvertaisuutta.

Merkittyjen rahasto-osuuksien lukuméaéara saadaan jakamalla mer-
kintapalkkiolla véhennetty merkintdmaksu merkintapaivan ra-
hasto-osuuden arvolla. Merkittyjen osuuksien maara lasketaan ra-
hasto-osuuden kymmenestuhannesosan (1/10 000) tarkkuudella,
pyoristetddn alaspdain lahimpaan rahasto-osuuden murto-osaan ja
jakojaannos lisataan rahastopadomaan. Vahvistuksena merkin-
nasta rahasto-osuuden omistaja saa ostolaskelman. Mikali mer-
kinta tehdaan Taalerin verkkopalvelussa, ostolaskelma toimite-
taan kuitenkin aina verkkopalveluun.

Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus vaatia Rahastoyhti6lta ra-
hasto-osuuden lunastamista lunastuspaivana ja Rahastoyhtiolla
on vastaavasti velvollisuus lunastaa kyseinen rahasto-osuus.

Mikali Rahastolla ei ole lunastuksen toteuttamispéivana riittavia
kateisvaroja lunastuksen toteuttamiseen, tulee lunastus toteuttaa
ilman aiheetonta viivytystd, kuitenkin viimeistédan kolmen kuukau-
den kuluessa alkuperéisestéa lunastuksen toteuttamispéivasta. Lu-
nastus tulee talldin toteuttaa ensimmaisend lunastuspaivana, jol-
loin Rahastolla on riittavat kateisvarat ja lunastus toteutetaan sille
paivélle laskettuun rahasto-osuuden arvoon. Lunastustoimeksian-
not toteutetaan saapumisjarjestyksesséa. Finanssivalvonta voi eri-
tyisestd syystd myontéaa luvan ylittda edellda mainittu méaéaraaika si-
joituskohteiden myymiselle.

Rahastoyhtid ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia, etté ra-
hasto-osuudet voidaan vaihtoehtoisesti lunastaa kokonaan tai
osittain antamalla osuudenomistajalle lunastushintaa vastaava
maarad Rahaston sijoituskohteita (Apporttilunastus). Rahastoyh-
tién on lunastussopimusta tehdesséan huolehdittava siité, etté toi-
menpide ei vaaranna muiden osuudenomistajien etua.

Mikali lunastustoimeksiantojen kokonaisméaéra lunastuspaivana
ylittdd 10 % rahaston nettoarvosta, Rahastoyhtid voi paattéaa 10
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%:n ylittdvan osan lunastustoimeksiannoista lykkaamisesta toteu-
tettavaksi seuraavana lunastuspaivana, mikali se on rahasto-
osuudenomistajien edun mukaista. Lykatyt lunastustoimeksiannot
toteutetaan ensisijaisesti mydhemmin saapuneisiin lunastustoi-
meksiantoihin verrattuna.

Rahasto-osuudenomistajan vaihtaessa rahasto-osuuksia Rahas-
toyhtion hallinnoimien muiden rahastojen rahasto-osuuksiin kat-
sotaan lunastus- ja merkintépéaivaksi lunastuksen toteuttamis-
paiva.

6 8 Merkintdjen ja lunastusten keskeyttaminen

Rahastoyhtio voi osuudenomistajien edun tai yhdenvertaisuuden
sitd vaatiessa, jos markkinapaikka, jota voidaan Rahaston sijoi-
tuspolitikka huomioon ottaen pitad paamarkkinapaikkana, on sul-
jettu tai muusta erityisen painavasta syysta véliaikaisesti keskeyt-
taa rahasto-osuuksien merkinnat.

Rahastoyhti6 voi valiaikaisesti keskeyttaa osuuksien lunastukset
osuudenomistajien edun tai yhdenvertaisuuden sita vaatiessa, nor-
maaliin tiedonvalitykseen liittyvien hairididen vuoksi tai jos markki-
napaikka, jota voidaan Rahaston sijoituspolitikka huomioon ottaen
pitad paamarkkinapaikkana, on muusta kuin ennalta arvattavasta
syysta suljettu, kaupankayntia on sanotulla markkinalla rajoitettu tai
muusta erityisen painavasta syysta.

7 8 Rahasto-osuuksia koskevien toimeksiantojen palkkiot
Rahastoyhtio perii rahasto-osuuden merkinnasta palkkiona enin-
taan 3 prosenttia merkintisummasta ja lunastuksesta palkkiona
enintdan 3 prosenttia rahasto-osuuden arvosta. Lunastuspalkkio
voi olla porrastettu omistusajan mukaan.

Rahastoyhtion hallitus paattada merkinté- ja lunastuspalkkion maa-
risté sek& omistusoikeuden rekisterdintimaksusta. Tarkemmat tie-
dot palkkioista ovat kulloinkin voimassa olevissa rahastoesit-
teissa.

Rahastoyhtion hallitus voi paattaa perityn merkintapalkkion hyvit-
tdmisesté Rahastolle joko kokonaan tai osittain.

8 8 Rahaston arvon laskeminen

Rahaston arvo lasketaan kullekin merkinté- ja lunastuspaivélle.
Rahaston arvo lasketaan vahentamalla Rahaston varoista Rahas-
ton velat. Rahaston arvo ilmoitetaan euroina.

Rahaston sijoituskohteet arvostetaan niiden voimassaolevaan
markkina-arvoon. Markkina-arvo mééaraytyy sen arvon mukaan,
joka arvopapereilla ja rahamarkkinavalineilla on arvostuspaivéa
seuraavana pankkipéivana kello 05.00 Suomen aikaa. Arvopape-
reiden lainaussopimukset arvostetaan kohde-etuutena olevien ar-
vopapereiden markkina-arvoon.

Jollei arvostuspaivalta ole edellda mainittua kurssia, kaytetéaan vii-
meisinté saatavilla olevaa kaupankayntikurssia, mikéli se on osto-
ja myyntinoteerauksen valilla. Jos viimeinen kaupankayntikurssi
on myyntinoteerausta korkeampi tai ostonoteerausta alhaisempi,
kaytetdan joko osto- tai myyntinoteerausta sen mukaan, kumpi on
lahempéna viimeista kaupankayntikurssia.

Rahamarkkinavélineet arvostetaan arvostuspéaivéa seuraavana
pankkipéivana klo 05.00 Suomen aikaa voimassa olevalla viralli-
sella Euribor-noteerauksella lisattynd Rahastoyhtion hallituksen
paattamilla liikkeeseenlaskijaryhmakohtaisilla riskipreemioilla.

Johdannaissopimusten osalta markkina-arvolla tarkoitetaan en-
nen arvostuspaivaa seuraavan pankkipéivan klo 05.00 Suomen
aikaa tehdyn viimeisen kaupan kurssia.

Sijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osalta markkina-arvolla
tarkoitetaan arvostuspaivaa seuraavana pankkipaivana klo 05.00
Suomen aikaa saatavissa olevaa viimeisintéa kyseisen sijoitusra-
haston tai yhteissijoitusyrityksen séantdjen mukaisesti julkaistua
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rahasto-osuuden tai osuuden arvoa.

Kiinteistdjen ja muiden kuin julkisen kaupankaynnin kohteena ole-
vien kiinteistdarvopaperien seké rakennus- ja kiinteistdkehitys-
kohteiden osalta markkina-arvolla tarkoitetaan Keskuskauppaka-
marin hyvaksyman kiinteistdnarvioitsijan toimesta hyvaa kiinteis-
tonarviointitapaa noudattaen maarittelemaa kaypaa arvoa. Kiin-
teistdt ja muut kuin julkisen kaupankaynnin kohteena olevat kiin-
teistdarvopaperit seka rakennus- ja kiinteistokehityskohteet voi-
daan kuitenkin erityisesta syysta arvostaa muuhun kuin kiinteis-
tonarvioitsijan maarittelemaan kéypaan arvoon. Talldin menettely
perustellaan toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetie-
doissa.

Jos sijoituskohteille ei ole saatavissa kaypaa markkina-arvoa, ne
arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen vahvistamien objektiivisten
arvostusperiaatteiden mukaisesti.

Tilisaataviin pankeilta lisatdan niille kertynyt korko Rahastoyhtién
hallituksen paatoksen mukaisesti.

Rahaston valuuttamaaraisten omistusten arvo muutetaan eu-
roiksi, paasaantdisesti arvostuspéaivaa seuraavana pankkipaivana
kello 05.00 Suomen aikaa, julkisen hinnanseurantajarjestelman il-
moittamien kansainvalisten valuuttapankkien viimeisten valuutta-
noteerausten keskihintoihin.

9 § Rahasto-osuuden arvon laskeminen

Rahastoyhtit laskee rahasto-osuuden arvon kullekin merkinta- ja
lunastuspaivalle. Rahasto-osuuden arvo julkaistaan Rahastoyhti-
0ss4, kaikissa rahastojen merkintapaikoissa ja Taalerin verkko-
palvelussa arvostuspdivaa seuraavan kuun 15. paivana. Mikali
kyseinen paiva ei ole pankkipéiva, julkaistaan rahasto-osuuden
arvo sita edeltavana pankkipaivana.

Rahasto-osuuden arvo on Rahaston arvo jaettuna liikkeessa ole-
vien rahasto-osuuksien lukuméaaralla

10 8§ Rahaston tuotonjako

Tuotto-osuuksien omistajille maksetaan Rahaston varoista tuot-

tona se maara, joka on vahintdan 75 % Rahaston tilikauden voi-
tosta. Tilikauden voittoa laskettaessa ei huomioida realisoitumat-
tomia arvonmuutoksia. Tuotto-osuuksille maksettu tuotto vahen-
netdan tuotto-osuuksille laskettavasta Rahaston padomasta.

Rahastosta jaetaan kunakin maalis- ja syyskuun viimeisena péi-
vana tuottona 75 % edellisen tuotonjakopdaivan jalkeen kerty-
neesta ylla mainitun mukaisesti lasketusta voitosta. Mikali kysei-
nen paiva ei ole pankkipéiva, on tuotonjakopéiva edeltava pankki-
paiva. Tuotto maksetaan tuotto-osuuden omistajalle, joka on mer-
kittyna Rahastoyhtion rahasto-osuusrekisteriin tuotonjakopaivana.
Tuotto maksetaan rahasto-osuuden omistajalle vimeistéan yhden
(1) kuukauden kuluttua tuotonjakopéivasta.

Rahastoyhtion yhtidkokous vahvistaa vuosittain edelliselté tilikau-
delta maksettavan tuoton kokonaismaaran. Mikéli kokonaisméaara
ylittaa tilikauden aikana maksettujen tuottojen yhteismaaran, mak-
setaan maksetun tuoton ylittdvé osa rahasto-osuuden omistajille
seuraavan tuotonjaon yhteydessa. Tieto yhtiokokouspéivasta on
saatavilla rahastoyhtiéssé sen aukioloaikoina ja Rahastoyhtitn in-
ternetsivuilla sen jéalkeen, kun kutsu yhtiokokoukseen on lahetetty.
Tuotto maksetaan rahasto-osuuden omistajan ilmoittamalle pank-
kitilille, ellei muuta sovita.

Rahaston tuotonjako aloitetaan ensimmaisena tuotonjakopaivana
sen jalkeen, kun Rahaston sijoitustoiminnan aloittamisesta on ku-
lunut 12 kuukautta.

Mikali tuotto-osuuden omistaja ei ole ilmoittanut Rahastoyhtiolle
pankkitilia, jolle tuotto voidaan maksaa, siirretdan tuotto, jota ei
ole nostettu viiden vuoden kuluessa sen maksupéaivasta lukien,
takaisin Rahaston omaisuuteen.
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11 § Rahaston ja Rahastoyhtidn tilikausi
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenterivuosi.

12 § Rahasto-osuudenomistajien kokous
Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava, kun Rahastoyh-
tion hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai jos tilintarkastaja, Ra-
hastoyhtion hallituksen riippumaton jasen tai rahasto-osuuden
omistajat, joilla on yhteensa vahintdan kahdeskymmenesosa
(1/20) kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista, sité kirjalli-
sesti vaativat ilmoittamansa asian kasittelya varten.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus Rahastossa tuottaa rahasto-
osuudenomistajien kokouksessa yhden &anen. Jos rahasto-osuu-
denomistajan koko omistus on Rahastossa alle yhden osuuden,
on osuudenomistajalla kokouksessa kuitenkin yksi &ani. Kokous-
asiat ratkaistaan yksinkertaisella &dntenenemmistélla lukuun otta-
matta vaaleja, joissa tulevat valituiksi eniten dania saaneet. Aan-
ten mennessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, vaa-
leissa arpa.

Rahasto-osuuden omistajien kokouksen kutsuu koolle Rahasto-
yhtién hallitus. Kutsu rahasto-osuuden omistajien kokoukseen toi-
mitetaan 16 §:ssa mainitulla tavalla aikaisintaan nelja ja viimeis-
taan kaksi viikkoa ennen kokousta.

Rahasto-osuuden omistajan on, saadakseen osallistua rahasto-

osuudenomistajien kokoukseen, iimoittauduttava Rahastoyhtidlle
kokouskutsussa mainitulla tavalla ja viimeistaan siind mainittuna
paivana.

Rahasto-osuuden omistajalla ei ole oikeutta kayttaa rahasto-
osuuden omistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia ennen kuin
h&nen rahasto-osuutensa on rekistergity tai han on Rahastoyhti-
olle ilmoittanut saantonsa ja esittanyt siita selvityksen. Osallistu-
misoikeus rahasto-osuudenomistajien kokoukseen ja danimaara
kokouksessa maaraytyy kymmenen paivaa ennen kokousta vallit-
sevan tilanteen perusteella.

13 § Rahastoesitteet, vuosikertomukset ja osavuosikatsauk-
set

Rahaston rahastoesite, avaintietoasiakirja ja puolivuotiskatsaus
sek&d Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikertomukset julkistetaan
lainsdadannon edellyttamalla tavalla.

Puolivuotiskatsaukset on julkistettava kahden kuukauden kulu-
essa katsauskauden paattymisesta lukien. Rahaston ja Rahasto-
yhtién vuosikertomukset on julkistettava kolmen kuukauden kulu-
essa tilikauden paattymisesta lukien. Edellda mainitut asiakirjat
ovat saatavissa Rahastoyhtidsta sen aukioloaikoina.

14 § Rahaston s&antdjen muuttaminen

Rahaston s&antdjen muuttamisesta paattaa Rahastoyhtion halli-

tus. Rahaston s&antdjen muutos tulee voimaan kuukauden kulut-
tua siitd, kun muutos on saatettu osuudenomistajien tietoon alla

16 §:ssa mainitulla tavalla. Sdantémuutoksen tultua voimaan se

koskee kaikkia osuudenomistajia.

15 § limoitukset rahasto-osuuden omistajille

Rahastoyhti6 voi toimittaa ilmoitukset rahasto-osuudenomistajille
kirjeitse, Taalerin verkkopalveluun, ilmoituksella valtakunnalli-
sessa paivalehdessa tai Taalerin verkkosivuilla tai osuudenomis-
tajan suostumuksella sdhkopostitse tai muuta séhkdoista viestinta
kayttaen.

limoituksen, jonka Rahastoyhtié on lahettényt rahasto-osuuden
omistajille, rahasto-osuuden omistajan Rahastoyhtidlle viimeksi il-
moittamaan postiosoitteeseen, katsotaan tulleen rahasto-osuuden
omistajan tietoon seitsemantend (7) paivana ilmoituksen lahetta-
misesté. Taalerin verkkopalveluun, valtakunnallisessa paivéleh-
dessa tai Taalerin verkkosivuilla julkaistun ja rahasto-osuuden-
omistajan suostumuksella séhkdpostitse tai muuta sahkoista vies-
tinta kayttaen lahetetyn ilmoituksen katsotaan tulleen rahasto-
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osuuden omistajan tietoon sind paivana, kun viesti on lahetetty tai
ilmoitus julkaistu.

16 § Tietojen luovuttaminen
Rahastoyhtitlla on oikeus luovuttaa osuudenomistajia koskevia
tietoja kulloinkin voimassa olevan lainséadanndn mukaisesti.

17 § Sovellettava laki ja erimielisyydet
Rahastoyhtion ja Rahaston toimintaan seka naiden saantéjen mu-
kaisiin sopimuksiin sovelletaan Suomen lakia.

Naiden saantdjen mukaisiin sopimuksiin liittyvat riidat kasitellaan
Helsingin kérajaoikeudessa. Mikali rahasto-osuuden omistaja on
kuluttaja, han voi nostaa sopimuksesta aiheutuvia riitoja koskevan
kanteen Rahastoyhtidta vastaan vaihtoehtoisesti siina Suomessa
sijaitsevassa karajaoikeudessa, jonka tuomiopiiriin héanen vakinai-
nen asuinpaikkansa kuuluu.

18 § Rahaston varojen sijoittaminen

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa pitkalla aika-
vélilla tasainen arvonnousu hajauttamalla varat sijoitusrahastolain
ja naiden saantdjen mukaisesti. Rahaston varat sijoitetaan paa-
osin erilaisiin eurooppalaisiin kiinteistokohteisiin ja kiinteistdarvo-
papereihin. Rahasto parantaa tuottoedellytyksiaan vivuttamalla si-
joituksia lainarahalla.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa

1) Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseviin
kiinteistoihin, kiinteistdarvopapereihin, kuten asunto-osakeyhtioi-
den osakkeisiin, ja muihin arvopapereihin, jotka liittyvat kiinteisto-
sijoitustoimintaan, vahintdan 60 % Rahaston varoista.

2) Rakentamiseen ja kiinteistokehitystoimintaan enintéén 20 %
Rahaston varoista.

3) Arvopapereihin ja rahamarkkinavéalineisiin, joilla kdydaan kaup-
paa kaupankaynnisté rahoitusvalineilld annetussa laissa tarkoite-
tulla sdannellylla markkinalla tai joilla kdydéaan kauppaa muulla
saannellylld, sdanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisélle
avoimella markkinapaikalla.

4) Arvopapereihin, joiden liikkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu
saattamaan arvopaperit kaupankaynnin kohteeksi yhden vuoden
kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta kaupankaynnista rahoitusva-
lineilla annetussa laissa tarkoitetulla sdannellylla markkinalla tai
muulla sdannellylla, séénndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja ylei-
solle avoimella markkinapaikalla, edellyttaen, ettd kaupankaynti
voi kaikella todennakdisyydella alkaa viimeistadan sanotun ajan
kuluttua umpeen.

5) Rahamarkkinavélineisiin, jotka eivéat ole kaupank&aynnin koh-
teena kaupankéaynnista rahoitusvélineilla annetussa laissa tarkoi-
tetulla séannellylla markkinalla tai muulla séannellylla, saannélli-
sesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisolle avoimella markkinapai-
kalla, edellyttden, ettd niiden likkeeseenlaskua tai liikkeeseenlas-
kijaa koskee sijoittajien ja saastdjen suojaamiseksi annettu saén-
tely, ja niiden:

a) likkeeseenlaskija tai takaaja on Euroopan talousalueeseen
kuuluvan valtion keskus-, alue- tai paikallisviranomainen tai
keskuspankki, Euroopan keskuspankki, Euroopan Unioni tai
Euroopan investointipankki, muu kuin Euroopan talousaluee-
seen kuuluva valtio tai téllaisen valtion osavaltio, taikka kan-
sallinen julkisyhteis6, jossa on jasenena vahintaan yksi Eu-
roopan talousalueeseen kuuluva valtio; tai

b) liikkeeseenlaskija on yhteisd, jonka liikkeeseen laskema ar-
vopaperi on kaupankaynnin kohteena kaupankaynnisté ra-
hoitusvalineilla annetussa laissa tarkoitetulla sédannellylla
markkinalla tai muulla sdénnellylla, séanndllisesti toimivalla,
tunnustetulla ja yleisdlle avoimella markkinapaikalla; tai
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c) likkeeseenlaskija tai takaaja on yhteis0, jonka toiminnan va-
kautta valvotaan Euroopan yhteison lainséddanndssa maari-
teltyjen perusteiden mukaisesti, tai yhteiso, johon sovelle-
taan ja joka noudattaa toiminnan vakautta koskevia saan-
t6ja, jotka vastaavat Euroopan yhteison lainsaadantoa; tai

d) liikkeeseenlaskija on muu yhteisd, jonka liikkeeseen laske-
miin rahamarkkinavalineisiin tehtyihin sijoituksiin sovelletaan
sijoittajansuojaa, joka vastaa edelld a), b) tai c) kohdassa
séaadettyd, ja likkeeseenlaskijan oma paaoma on vahintaan
10 miljoonaa euroa ja joka laatii ja julkaisee tilinpa&atoksensa
Euroopan neuvoston direktiivin 78/660/ETY mukaisesti, tai
yhteis®, joka kuuluu konserniin, jossa on yksi tai useampia
yhti6ita, joiden liikkeeseen laskema arvopaperi on kaupan-
kaynnin kohteena kaupankéaynnisté rahoitusvalineilla anne-
tussa laissa tarkoitetulla sdénnellylla markkinalla tai muulla
sadannellylla, sdanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja ylei-
solle avoimella markkinapaikalla, ja joka on erikoistunut kon-
sernin rahoitukseen, tai yhteisd, joka on erikoistunut sellais-
ten arvopaperistamisvalineiden rahoitukseen, joissa hyddyn-
netéan luottolaitoksen maksuvalmiuslimiittia.

6) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttéaen etta talletus on vaadit-
taessa takaisinmaksettava tai on nostettavissa ja eraantyy mak-
settavaksi viimeistdan 12 kuukauden kuluessa ja luottolaitoksen
kotipaikka on Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa,
Sveitsissa, Yhdysvalloissa tai Japanissa.

7) Kiinteistosijoitustoimintaa harjoittavien sijoitusrahastojen, yh-

teissijoitusyritysten, vaihtoehtorahastojen tai niitd vastaavien kol-

manteen maahan sijoittautuneiden rahastojen osuuksiin. Vaihto-

ehtorahastojen tai niitd vastaavien kolmanteen maahan sijoittau-

tuneiden rahastojen osuuksiin voidaan Rahaston varoja sijoittaa

edellyttéden, etté sijoittamisen kohteena olevan rahaston:

a) kotivaltion lainséddannén mukaan se on sellaisen valvonnan
alainen, joka vastaa Euroopan unionin lainsdadantoa;

b) osuudenomistajien suoja vastaa sijoitusrahaston ja yhteissi-
joitusyrityksen osuudenomistajien suojaa; ja

c) toiminnasta julkistetaan vuosikertomus, joiden nojalla sen
varoista ja veloista seké tuloista ja sijoitustoiminnasta voi-
daan tehda arvio kertomuskaudelta.

4) Muihin kuin edella kohdissa 1 — 7 tarkoitettuihin sijoituskohtei-
siin enintdan 20 % Rahaston varoista.

Rahaston varoista voidaan sijoittaa enintédn 20 % samaan kiin-
teistdéon, rakennus- tai kiinteistokehityshankkeeseen, saman liik-
keeseenlaskijan arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin tai sa-
man luottolaitoksen vastaanottamiin talletuksiin seka enintdan 40
% saman sijoitusrahaston, yhteissijoitusyrityksen, vaihtoehtora-
haston tai niitd vastaavan kolmanteen maahan sijoittautuneen ra-
haston osuuksiin.

OTC-johdannaissopimusten vastapuoliriski saa olla saman vasta-
puolen osalta enintdan 10 % Rahaston varoista tai 40 % Rahas-
ton varoista, jos vastapuoli on luottolaitos, jonka kotipaikka on Eu-
roopan talousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai luottolaitokseen
sovelletaan sen kotivaltiossa sellaisia toiminnan vakautta koske-
via séannoksid, jotka vastaavat Euroopan yhteison lainséadan-
toa.

Rahaston varoja voidaan sijoittaa myds Rahastoyhtion tai muun
Taaleri-konsernin yhtion hallinnoiman sijoitusrahaston, yhteissijoi-
tusyrityksen tai vaihtoehtorahaston osuuksiin.

Yll& mainituista rajoista voidaan poiketa Rahaston sijoitustoimin-
nan ensimmaisen 12 kuukauden ajan, mikali se on Rahaston va-
rojen sijoittamiseksi tarpeellista.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat kateisvarat.

Rahastoyhtid saa ottaa Rahaston lukuun Rahaston sijoitustoimin-
taa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa mééréan, joka vastaa
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enintdan 100 % Rahaston nettoarvosta. Lisdksi Rahastoyhtid saa
ottaa Rahaston lukuun véliaikaiseen tarkoitukseen sijoitusrahas-
totoimintaa varten luottoa maarén, joka vastaa enintaan 30 % Ra-
haston nettoarvosta. Rahaston varoja voidaan antaa vakuudeksi
luotosta.

Rahaston varoihin kuuluvista arvopapereista ja rahamarkkinavali-
neista voidaan tehda lainaus- ja takaisinostosopimuksia, jos ne
selvitetadn arvo-osuusjarjestelmasta ja selvitystoiminnasta anne-
tussa laissa tarkoitetussa arvopaperikeskuksessa tai ulkomai-
sessa arvopaperikeskuksessa. Jos selvitys tapahtuu muualla, so-
pimuksen vastapuolena tulee olla sijoituspalvelulaissa tarkoitettu
sijoituspalveluyritys tai muu sijoituspalvelun tarjoaja ja sopimus-
ehtojen tulee olla markkinoille tavanomaiset ja yleisesti tunnetut.

Lainaus- ja takaisnostosopimusten yhteismaéra ei saa ylittaa 25
% Rahaston arvosta. Rajoitus ei koske lainaussopimuksia, jotka
voidaan irtisanoa ja joiden tarkoittamat arvopaperit voidaan saada
valittdmasti vaadittaessa takaisin.

19 § Rahaston varoista maksettavat korvaukset

Rahastoyhtio saa korvauksena toiminnastaan hallinnointipalkkion,
joka koostuu kiinteasta ja tuottosidonnaisesta hallinnointipalkki-
osta.

Kiinte&n hallinnointipalkkion suuruus on enintdén 2,0 % vuodessa
Rahaston arvosta. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kulloinkin voi-
massaolevan kiinteén hallinnointipalkkion suuruuden, joka voi
vaihdella rahasto-osuussarijoittain.

Tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion suuruus on enintaan 20 %
siitd Rahaston arvonkehityksesta, joka ylittda 4 %:n vuotuisen
tuoton (Vertailutuotto) tarkastelupaivaa edeltavaa paivaa edelta-
van 12 kuukauden ajanjaksona.

Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, ettd Rahastossa on rahasto-
osuussarjoja, joissa ei ole tuottosidonnaista hallinnointipalkkiota.

Tuottosidonnaisen hallinnointipalkkion periminen aloitetaan, kun
Rahaston sijoitustoiminnan aloittamisesta on kulunut 12 kuu-
kautta.

Tuottosidonnaista hallinnointipalkkiota laskettaessa Vertailutuoton
ylittéva tuotto ja Rahaston arvonkehitys lasketaan rahasto-osuus-
sarjoittain. Rahaston arvonkehityksessa huomioidaan vuoden ai-
kana tapahtunut tuotonjako.

Tarkemmat tiedot kulloinkin sovellettavista palkkioista ovat saata-
villa rahastoyhtiosta sen aukioloaikoina seka rahastoesitteista.

Hallinnointipalkkion péivittdinen maéara lasketaan seuraavasti:

(kiinted hallinnointipalkkio + tuottosidonnainen hallinnointipalkkio /
360) x Rahaston arvo

Rahastoyhtid veloittaa hallinnointipalkkion Rahastosta arvostus-
paivind.

Rahaston sijoituskohteina olevista rahastoista ja yhteissijoitusyri-
tyksista peritdan hallinnointi- ja sailytyspalkkioita néiden rahasto-
jen ja yhteissijoitusyritysten sdantdjen mukaisesti.

Hallinnointipalkkion lisdksi Rahaston varoista maksetaan Rahas-
ton sijoitustoimintaan olennaisesti liittyvéat kulut, kuten sijoituskoh-
teiden kaupank&ynnista aiheutuvat kulut, kiinteistévarallisuuden
operatiivisesta toiminnasta aiheutuvat kulut, Rahaston sijoituskoh-
teiden arvostamisesta aiheutuvat kulut, Rahaston omistamien
kiinteistoyhtididen hallinnointikulut sek& apporttiomaisuuden tar-
kastamisesta ja arvostamisesta aiheutuvat kulut.
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